UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:3970 /QP-UBND Ha Ngi, ngay 07 thang & ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét thong tin du én diu tw c6 sir dung da?i‘t
Dw an Pau tu xay dwng Cong vién cay xanh va ho diéu hoa
tai xa Phu Pong, Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2024;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &,
Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc 16 chire tin dung;

Can cir Ludt Pau thau ngay 23/6/2023; Ludt sira doi Ludt Quy hoach, Ludt
Pau tur, Ludt Pau tw theo phiong thire doi tac cong tw va Ludt Pdu thau ngay
29/11/2024; Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw
theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt
Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw céng, Ludt Quan 1y,
s dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau
tw thue hién dw én dau tw cé sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu sta doi, bo sung mot 6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau tu;

Can cir Thong tw 98/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bo Tai chinh quy
dinh mau hé so déau thau liea chon nha dau tw thue hién dir én dau tw theo phuong
thirc doi tac cong tw, dw an dau tw kinh doanh; cung cdp, dang tdi thong tin vé
dau tw theo phirong thire doi téc cong tw, dau thau lwa chon nha dau tw trén Hé
thong mang ddu thau quoc gia;

Can cir Quyét dinh sé 32/2022/0D-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND thdanh
phé Ha Néi quy dinh mét sé ndi dung vé qudn 1y dir dn dau tw kinh doanh cé sir
dung dat ciia thanh phé Ha Ni;

Can cir Vin ban sé 95/UBND-PT ngay 09/01/2026 vé viéc xem xét ho so dé
xudt dw dn Céng vién cdy xanh va hé diéu hoa tai xa Phit Pong, Ha Noi;

Xét y kién tham dinh cia cac Sé, nganh: Tai chinh tai van bdn sé6 2400/STC-
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HTPT ngay 13/02/2026; Quy hoach - Kién tric tai van ban s6 1356/QHKT-BSH ngay
03/3/2026; Nong nghiép va Méi truong tai vin ban sé 2484/STNMT-QHKHSDD
ngay 09/3/2026; UBND xd Phit Pong tai viin ban sé 828/UBND-TK ngay 12/02/2026;
Vién Quy hoach Xay dung Ha Néi tai vin ban s6 838/VQH-TT2 ngay 23/6/2026;

Can cir Thong bao sé 665-TB/PU ngay 10/6/2026 ciia Ban Thwong Vu Pang
1y UBND Thanh phé vé chii tricong phé duyét thdng tin die dn dau tu c6 sik dung dat
Du dn dau tw xdy dung Cong vién cay xanh va ho diéu hoa tai xa Phit Pong, Ha Ngi;

Can cit Van ban sé 11747/VP-DT ngay 17/6/2026 cia Vin phong UBND
thanh phé Ha Ngi théng béo y kién chi dao cia Phd Cha tich UBND Thanh pha
vé viéc hoan thién hé so, du thao Quyér dinh ciia UBND Thanh phé phé duyét
théng tin du dn dau tw c¢é sir dung ddt doi véi Dy &n.

Xét dé nghi ciia Cong ty TNHH Tdp doan Thirong mai Tudn Dung tai cdc van
ban: 56 13ICV-TD ngay 21/4/2026, s6 17/CV-TD ngay 29/4/2026, s6 27/CV-TD ngay
2416/2026, s6 28/CV-TD ngay 20/7/2026 kem theo Ho so dé xudt (sau khi hoan thién)
dir dn Dau i xdy dung Cong vién cdy xanh va hé diéu hoa tai xi Phit Pong, Ha Noi;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai: To trinh s6 222/TTr-SXD(TCPT) ngay
15/5/2026; To trinh b sung s6 299/TTr-SXD(TCPT) ngay 30/6/2026; Bdo cdo tham
dinh sé 285/BC-SXD ngay 14/5/2026; Bao céo thdm dinh bé sung sé 449/BC-SXD
ngay 29/6/2026 vé viéc phé duyét théng tin dw dn dau tw c6 sir dung ddt Duw dn Pau
twe xdy dung Cong vién cdy xanh va ho diéu hoa tai xd Phi Pong, Ha Ngi,

QUYET PINH:

Pieu 1. Phé duyét thong tin du an dau tu ¢6 st dung dat doi véi Du an Dau
tu xay dung Cong vién cay xanh va ho diéu hoa tai xa Phu Bong, Ha Noi vai noi
dung chinh nhu sau:

1. Tén dyw an: Pau tu xdy dung Cong vién cay xanh va ho diéu hoa.

2. Pia diém: xa Phu Dong, Ha Noi

3. Muc tiéu:

- Cy thé hoa cac quy hoach: Quy hoach chung xay dung thu d6 Ha Noi dén
nam 2045 va tim nhin dén nam 2065 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-
TTg ngay 27/12/2024; Quy hoach Thi d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024; Quy
hoach chung Thu d6 Ha Noi diéu chinh dwoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1668/QD-TTg ngay 27/12/2024; Quy hoach phan khu do6 thi GN; Quy hoach hé
thong cdy xanh, cong vién, vudn hoa va ho thanh phd Ha Noi dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2050; Quy hoach téng thé Tha d6 Ha N6i tim nhin 100 nim.

- Dy &n 1a budc trién khai cu thé cac Nghi quyét, Chuong trinh hanh dong cua
Thanh ay, HDND - UBND thanh ph Ha Noi va caa chinh quyén dia phuong vé chi
truong phat trién kinh té - xa hoi theo hudng xanh, théng minh, bén viing, nham nang
cao chat luong méi trudng séng va xay dung hé théng cong trinh cdng cong dat chuan.

- Timg budc hoan thién hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dong bo,
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tao 1ap khu chtic nang cong cong co kién tric hién dai, hai hoa véi canh quan thién
nhién; Bao d¢am chuc niang diéu hoa va phong chbng thién tai, cai tao méi truong
sinh thai va khi hau; Nang cao chat luong sdng va phat trién cong dong, tao 1ap
dién mao d6 thi van minh, hién dai; Quan ly, khai thac va st dung dat hiéu qua,
dong gop vao phat trién kinh té - x& hoi va ngan sach caa Thanh phé va dia phuong.

4. Quy mé diu tw cia dw an:

Dién tich Ay aA A
TT Hang muc cong trinh xay dung 1}/[2'“ do Tang
xay dung cao
(m?)
Tong dién tich dat nghién ciru 124.700
5,0% trén toan ‘t)cf)
1 Xely dg}’ng cong trinh dich vu voi quy 6.235 dién tl(ih khu dflt, 01
mo nho bao gom cé dat
mat nudc
2 |Ho diéu hoa 55.000
Pit ciy xanh phuc vy cong cong
3| (khong kinh doanh, khai thac) 20.000
4 |bat cay xanh thé duc thé thao 30.565
5 |Pat duong nodi bo, san do xe, HTKT 7.500
6 |DPuong giao thong 5.400

~ San Qhém dich vu cung cap: Xay dung Té hop cdng vién cay xanh, hd diéu hoa,
thé quc thé thao, dich vu, vui ,choi giéi,tri dong bo hién dai yé Kién truc, canh quan,
ha tang k¥ thuat véi nguyén tac thiét ké khong gian “me” d¢ phuc vu Nhén dan.

5. Tong von dau tw dw kién: 426.974.000.000 dong.

(Bang chir: Bon trdam hai muwoi séu ty, chin tram bay muoi tw triéu dong)

6. Pia diém thuc hién dy an:

- Vi tri khu dt tai xa Phu Bong, Ha Noi; thuoe Quy hoach phan khu d6 thi GN
va N9, ty 1€ 1/5000 da dugc UBI\]D Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 06/Qb-
UBND ngay 05/01/2015 va Quyet dinh s6 165/QB-UBND ngay 09/01/2013.

- Pham vi ranh gidi nghién ctu:

+ Phia Pong Bic giap duong quy hoach va khu dan cu hién trang;
+ Phia Tay Bic giap duong quy hoach;

+ Phia Pong Nam giap khu dat quy hoach dat céng cong;

+ Phia Tay Nam giap song Thién Duc.

7. Hién trang, muc dich sir dung dat:

7.1. Hign trang sir dung ddt tai dia diém thuc hién dw an:

Khu dét thyuc hién dy &n c6 dién tich khoang 12,47ha, hién trang Ia:

- P4t néng nghiép giao theo Nghi dinh 64-CP ngay 17/9/1993 cua Chinh phu
c6 dién tich khoang 0,8ha. Hién cac ho dan dang san xuat ndng nghiép.

- Pit cong do UBND x3 Phu Bong quan ly, dién tich khoang 11,67ha; trong do:



+ Dét nghia trang lang Té Xuyén (st dung tir trudc 01/7/1980) cé dién tich
khoang 1,93ha;
+ Vi tri A8 - phuong an chuyén ddi co cau cy tréng vat nudi co dién tich
khoang 0,5ha;
+ Khoang I,Zha‘ dugc UBND x3 Pinh Xuyén (cii) cho c4 nhan thué dat
san xuat ndng nghiép trong cay lau nam;
+ Con lai 12 quy dat céng hién chua str dung, dat muong, dudng ndi dong.
- Bén thoi diém hién tai, toan bo phan dién tich dé xuat thyc hi¢n dy an chua
thuc hién cbng tac giai phong mat bang.

7.2. D kién muc dich sir dung dét (dw kién nhu cdu si dung dat):

TT Chite niing sir dung dat hli<é>:1 DIZ?};[)ICh 'I('g;o I)e
Tong dién tich 1ap dw an 124.700 | 100,0%
| | Pat dwong giao thong GT1 5.400 4,3%
Il | Pat cay xanh, thé duc thé thao thanh phé 119.300
1 | Pat hé diéu hoa MN 55.000 | 44,1%
2 | Pat cay xanh sir dung cong cong CX 64.300
2.1 | Pat xay dung cong trinh dich vu DV 6.235 5,0%
2.2 | Pat cay xanh, thé dyc thé thao CX1 30.565 | 24,6%
Diat cay xanh phuc vu cong cong (khon
23 | yinh doanh, hai thac) e cone (1009 | cx 200001 16.0%
2.4 | Dat duong noi bo, san dd xe, HTKT GT2 7.500,0 6,0%

7.3. Piéu Kién giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich siv dung dét dé thuc
hién dur dn dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dét dai: Nha dau tu dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung déat dé thuc hién
du an dau tu phai dap Gng cac diéu kién dam bao theo quy dinh tai khoan 2, Biéu
122, Luat Dét dai ngay 18/01/2024.

7.4. Dy Kién phwong thirc giao dit, cho thué dit:

* Theo quy dinh tai Diéu 118 va 120, Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024:

- Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué di véi
dat st dung vao muc dich cong cong ¢ muc dich kinh doanh (Nha dau tu dau tu xay
dung, kinh doanh khai thac nham hoan vén dau tu va loi nhuan cho viéc thyc hién du
an) theo quy dinh tai khoan 2, Biéu 120, Luat Dat dai ngay 18/01/2024.

- Giao dat khdng thu tién sir dung dat: Nha nudc giao dat khdng thu tién str dung
dat doi voi dat sir dung vao muc dich cong cong khéng nham muc dich kinh doanh
(Nha dau tur dau tu xay dung, sau khi hoan thanh xay dung cong trinh gém duong giao
thdng, hd diéu hoa va dét cay xanh phuc vu cdng cong theo quy hoach duoc duyét, ban
giao lai cho chinh quyén dia phuong) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 118 Luat Dét dai
ngay 18/01/2024.



* Dy Kién phirong thirc giao ddt, cho thué dat:
- Déi Véi cAc phan dién tich ddt c6 muc dich kinh doanh:

Nha nudée cho thué dit dé thyuc hién dy an vai thoi han 50 nim, theo hinh thic
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Bieu 120 Luat Pat dai
nam 2024, cy thé nhu sau:

Dién tich

TT Hang muc cong trinh Dién th xay dung Tang
(m?) (m?) cao

Xay dung cong trinh dich vu v6i quy mo nhé (mat

1 |do xay dung 5,0% trén toan bd di¢n tich khu dat, 6.235 6.235| 01
bao gdm ca dat mat nudc)

2 | Dat cay xanh thé duc thé thao 30.565 Khong | Khéng

3 |bat dudng ndi bo, san do xe, ha téng k¥ thuat 7.500 Khong | Khéng

Tong cong: 44.300

- D6 véi cac phan dién tich dat phuc v cdng céng khdng cd muc dich kinh doanh.
Nha dau tu dau tu dong bd cac hang muc ha tang ki thuat theo quy hoach dugc cap co
tham quyén phé duyét; sau khi hoan thanh xay dung, ban giao khong béi hoan cho chinh
quyén dia phuong quén 1y theo quy dinh, cy thé nhu sau:

+ Hang muc duong giao théng (khoang 5.400m?): Ban giao cho chinh quyén dia
phuong quan ly, khai thac theo quy dinh.

+ Hang myc hé diéu hoa (khoang 55.000m?): Ban giao cho chinh quyén dia
phuong quan Iy, van hanh, bao dam chitc ning diéu hoa, diéu tiét tiéu thoat nuée. Trong
thoi han hoat dong caa du 4n, nha dau tu ¢6 trach nhiém phdi hop véi co quan quan Iy
dé thuc hién cong tac duy tu, duy tri canh quan, bao dam vé sinh méi truong khu vuc
ho diéu hoa theo quy dinh.

+ Hang muc dt cay xanh phuc vu cong cong (khoang 20.000m?): Sau khi hoan
thanh xay dung, nha dau tu ban giao khong bdi hoan cho chinh quyén dia phuong quan
ly, sir dung dé phuc vu cong dong theo quy dinh. Trong thoi han hoat dong cua du &n,
nha dau tu c6 trach nhiém thyc hién cdng tac duy tu, duy tri hé théng cay xanh theo
phuong 4n dugc co quan c6 tham quyén chap thuan, bao dam my quan do thi, canh
quan va vé sinh moi truong.

Ky L . X Dién tich | Dién tich
higu Chirc nang s dung dat (M) |xay dung (m?)
1 | Budng giao thong 5.400 | Khong b tri
2 | Dat ho diéu hoa 55.000 | Khong bo tri
Dit cay xanh phuc vu cong cong (khong kinh A o
3| doanh, khai thic) 20.000 | Khong bo tri
Téng cong 80.400

8. Cac chi tiéu quy hoach: xac dinh theo Quy hoach phan khu d6 thi GN ty
1& 1/5.000 dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 06/QD-




UBND ngay 05/01/2015; cac chi tiéu quy hoach dugc xac dinh tai quy hoach chi
tiét dugc cap co tham quyén phé duyét tai cac budc tiép theo theo quy dinh.

9. Thoi han, tién do thuc hién dy an:

Du kién duoc thuc hién trong thoi han 05 nim, tir ndm 2026 dén nam 2030
va dugc chia thanh 04 giai doan:

- Giai doan 1: tir Quy 1/2026 dén Quy 111/2026; gém cac cong tac: Chuan bi,
lap ho so dé xuat thuc hién du an; tham dinh, phé duyét va cong bé thdng tin duy
an,...; To chic dau thau/Lya chon nha dau tu thyc hién dy an.

- Giai doan 2: Giai doan chuan bi dy an (tir Quy IV/2026 dén Quy 11/2028),
thuc hién cac budc chuan bj dau tu cho du an.

- Giai doan 3: Giai doan thuc hién du an (tr Quy 111/2028 dén Quy
111/2030), thuc hién dau tu xay dung cac cong trinh thudc dy &n, nghiém thu
hoan thanh cong trinh x&y dung, ban giao cong trinh dua vao st dung va cac
cong viéc can thiét khac.

- Giai doan 4: Giai doan két thuc xay dyung (tir Quy 1V/2030).

10. Thai han hoat déng: 50 nam ké tir ngdy nha dau tu duoc quyét dinh giao
dat, cho thué dat va chuyén muc dich sir dung dét.

11. Hinh thic lya chon nha dau tu: Dau thau rong réi - C6 ap dung tha tuc
moi quan tAm theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 37 Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP cia
Chinh phu (stra d6i, bd sung tai khoan 13 Diéu 2 Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP).

12. Phwong thire LCNDT: Mot giai doan, mot tli hd so theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35 Luat Bau thau ngay 23/6/2023.

13. Bén moi thau: UBND xa Phu Bong.

14. Thei gian bt dau té chive LCNDT: Quy 111/2026.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

1. UBND x& Phu Pdng c6 trach nhiém thyc hién trinh tu, tha tuc dau thau
lya chon nha dau tu thuc hién du an theo dung quy dinh tai Nghi dinh s6
115/2024/NB-CP ngay 16/9/2024 caa Chinh phu (stra d6i, bo sung tai Nghi
dinh s 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu) va quy dinh phap
luat khac co lién quan.

2. So Tai chinh:

- T6 chtrc dang tai thdng tin dy an trén Hé thong mang dau thau qudc gia
theo dung quy dinh.

- Theo chirc nang, nhiém vu duoc giao, phéi hop voi UBND x& Phu Pong
tham muu viéc t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dam bao phu
hop quy dinh phép luat. T chire giam sat, danh gia dau tu doi véi viéc thuc hién
du an theo quy dinh.

3. Céc So: Quy hoach - Kién triic, Néng nghiép va Mai truong, Xay dung va
cac don vi c6 lién quan phéi hop UBND x& Phu Déng trién khai cc thu tuc to
chuc lya chon nha dau tu theo quy dinh phép luat hién hanh.



biéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam dbc cac S¢: Xay dyng, Tai
chinh, Quy hoach - Kién trGic, Néng nghiép va Moéi truong; Cha tich UBND x4
Phu Pong, Thu trudang cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhan: ~
- Nhu Biéu 3;
- Chu tich UBND Thanh phé (dé b/c):
- C4c PCT UBND Thanh phé;
- VPTP: CVP, céc PCVP;
Céc phong: TH, KT, NNMT, BT;
- Luu: VT, DT.

KT.CHU TICH
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